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Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemman Kehitettavat kiinteistot Il asemakaavan 3627
osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Suunnitelmaa on paivitetty seuraavilla tavoilla: Paijalan vanha koulu
on poistettu asemakaavasta luonnosvaiheessa. Harjulan osalta OAS rajausta on pienennetty.

1. Fjallbon asuinrakennus
2. Harjula

4. Hirsitie

5. Koppelipelto
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Kaavatyon tavoitteena on kehittaa kunnan omistamia kiinteistoja seka tarkas-
tella niiden tulevaa kayttotarkoitusta. Tarkoituksena on tutkia kiinteistdjen ke-
hittamista tapauskohtaisesti ja huomioida kunkin kohteen erityispiirteet ja -
tarpeet. Kaavalla ratkaistaan arvokkaiden rakennusten suojelu.

Kaava on ns. mosaiikkikaava, joka sisaltaa pienia yksittaisia kohteita eri puo-
lilta kuntaa, mutta mahdollistaa niiden kehittamisen yhtena prosessina.

Paijala on poistettu asemakaavasta luonnosvaiheessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Suunnittelualueiden sijainti

1. Fjallbon asuinrakennus
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Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin

edetessa.
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2. Harjula
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Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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4. Hirsitie
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Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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5. Koppelipelto
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Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Nahtavillaoloaikana kaavan materiaali laitetaan Tuusulan kunnan nettisi-
vulle Asuminen ja ymparisto/Kaavoitus ja maankaytto/Vireilla olevat kaa-
vahankkeet, https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=7959. Materiaaliin
voi tutustua TuusInfossa. Tuusinfo palvelee Tuusulan paakirjaston raken-
nuksessa (Autoasemankatu 2, Hyryla, Tuusula).

Asemakaavaprosessin aikana jarjestetaan asukastilaisuus 7.4.2021. Asukas-
tilaisuuteen kutsutaan lehti-ilmoituksella osalliset, kaavan suunnittelijat ja
kaavasta paattajat. Olosuhteista johtuen asukastilaisuus jarjestetaan sah-
koisesti.

Osalliset voivat osallistua arviointityohon ja esittaa mielipiteensa kaavan
vaikutuksista ottamalla yhteytta suunnittelijaan seka lausua mielipiteensa
tai jattaa muistutuksensa nahtavillaolon aikana. Mielipiteet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta pyydetaan esittamaan viimeistaan 21.11.2020.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Kuntasuunnittelu / kaavoi-
tus, PL 60, 04301 TUUSULA tai sahkopostilla kaavoitus@tuusula.fi

Kun mielipiteet on saatu, laaditaan ensin kaavaluonnos, ja taman jalkeen
kaavaehdotus. Luonnoksen ja ehdotuksen nahtaville asettamisesta seka
kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutukset paikallislehdissa. Kaavoitet-
tavan alueen ja lahialueen maanomistajille tiedotetaan kaavan vaiheesta
kirjeitse julkisten nahtavillaolojen yhteydessa. Osalliset voivat jattaa ase-
makaavaluonnoksen nahtavillaoloaikana mielipiteen, ja asemakaavaehdo-
tuksen nahtavillaoloaikana muistutuksen, jotka tulee jattaa kirjallisesti.
Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot liitetaan vastineineen kaavaselostuk-
seen, jonka perusteella kuntakehityslautakunta, kunnanhallitus ja lopulta
kunnanvaltuusto tekee paatoksen esitetysta asemakaavan muutoksesta.
Halutessaan mielipiteen ja muistutusten jattajat saavat tiedon kaavan ete-
nemisesta kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta loytyy tietoa kaavasta ja
sen etenemisesta. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdol-
lisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
- Alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- Asiantuntijaviranomaiset
o Tekninen lautakunta

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
Hyte-lautakunta
Kasvatus- ja sivistyslautakunta
Tuusulan veden johtokunta
Ikaihmisten neuvosto
Vammaisneuvosto
Keski-Uudenmaan ymparistolautakunta
Rakennusvalvontajaosto
HSL
Uudenmaan liitto
Uudenmaan ELY-keskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Museovirasto
Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitos kuntayh-
tyma

o Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry

o Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry
- Kehittamisverkostot

o Hyrylan kehittamisverkosto
- Kotiseutu- ja asukasyhdistykset
Tuusula-Seura
Hyrylan seudun omakotiyhdistys ry
Tuusulanjarven omakotiyhdistys
Pro-Tuusulanjarvi -litke
Mattilan alueen asukasyhdistys ry
Mikkolan koulun koti- ja kouluyhdistys
Vanhan Paijalan seura ry

o Tuusulan puolesta ry
- Yrittajayhdistykset

o Tuusulan yrittajat

o Uudenmaan yrittajat

o Helsingin kauppakamari

o Tuusulan yrittajanaiset
- Energiayhtiot

o Caruna Oy
Fortum power and heat Oy
Vapo Oy
Elisa Oyj
Telia Oyj
DNA palvelut Oy
Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy

O O 0 O O o0 O 0 O O o0 O O 0 O

O O O 0O O O O

O O 0O O O O

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 § mukaan kaavan tulee perustua kaavan
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tut-
kimuksiin ja selvityksiin.

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuk-
sia muun muassa suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinymparistoon ja
elinoloihin, kulttuuriymparistoon, rakennettuun ymparistoon ja liikentee-
seen, luonnonymparistoon, virkistykseen ja kaavatalouteen seka laaditaan
tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioi-
miseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat
kunnan asiantuntijat seka muut viranomaiset ja osalliset. Osalliset voivat
osallistua arviointityohon sen edetessa ottamalla yhteytta suunnittelijaan,
lausua mielipiteensa tai jattaa muistutuksensa nahtavillaolon aikana.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Suunnittelun taustatietoa
1. Fjallbon asuinrakennus

Fjallbon asuinrakennus sijaitsee Fjallbon puiston laidalla. Asuinrakennus on
talla hetkella vuokralla. Rakennus kaavoitetaan omalle tontilleen irralleen
sita ymparoivasta puistosta. Alueen kaavamaarays paivitetaan ajanta-
saiseksi, ja kaavoituksen yhteydessa tutkitaan mahdollisuus lisarakentami-
seen. Alue kuuluu valtakunnallisesti (RKY) ja maakunnallisesti arvokkaa-
seen Tuusulan Rantatien kulttuurimaisemaan. Lisaksi yleiskaava 2040 -eh-
dotuksessa alue on osoitettu I-luokan maisemallisesti arvokkaaseen aluee-
seen. Uudenmaan maakuntakaavassa alue on merkitty kulttuuriympariston
tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi.

Kaavoituksessa huomioidaan alueen kulttuurihistorialliset arvot.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kunnan
aloitteesta.
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Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkityt alueet ovat kunnan omistuksessa.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1994. Alue on merkitty yleisten
rakennusten korttelialueeksi, jolla ymparisto on sailytettava (Y/s). Alueelle
on osoitettu 2000 k-m? rakennusoikeutta enintaan kahteen kerrokseen.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Rannan puoleinen osa tonttia on merkitty rantavyohykkeeksi, jolla ranta-
puusto tulee sailyttaa luonnontilassa. Vyohykkeella sallitaan istuttaminen,
joka ei aiheuta luonnontilaan olennaisia muutoksia.

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
laajentumissuunnat - osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeusvaikuttei-
nen), mutta silla ei ole oikeusvaikutusta talle alueelle.

Tuusulan yleiskaavan 2040 ehdotuksessa asemakaava-alue on merkitty vir-
kistysalueeksi (V) ja sailyvaksi omakotivaltaiseksi asuinalueeksi (AO-3).
Alue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. Tuusulan
yleiskaava 2040 tulee korvaamaan Hyrylan laajentumissuunnat - osayleis-
kaavan.
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Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1.2019).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi seka kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
ja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma, kau-
pan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Vaihemaakuntakaavassa

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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asemakaava-alue on merkinnalla kulttuuriympariston vaalimisen kannalta
tarkea alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009).

Vaihemaakuntakaavassa 4 alue on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY 2009).

Vaihemaakuntakaavoissa 1 ja 3 ei ole aluetta koskevia merkintdja.

Uusimaa-kaava 2050 on hyvaksymisvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen kehittamis-
vyohyketta ja valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti merkittavaa kult-
tuuriymparistoa.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:

e Hyrylan joukkoliikenteen laatukaytava -selvitys, Yleiskaavatasoinen
tarkastelu, Sitowise 2020

e Tuusulan Fjallbon puiston laituri ja uimapaviljonki, Arkkitehtuuri-
kilpailu SAFA, tulokset: 28.2.2019

e Tuusulan viheraluestrategia (luonnos), 2019

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta, 2018

e Tuusulan Hyrylan ja Rusutjarven pohjavesialueiden suojelusuunni-
telma, paivitys 2019

e Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, Poyry 2018

e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018

e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

e Portti Rantatielle, Kirkkotien ja Rantatien arvottaminen ja viher-
verkoston kehittamissuunnitelma, Maisema-arkkitehtuurin diplomi-
tyo Oula Rahkonen, Aalto Yliopisto, 2015

e Asuinalueen suunnittelu asemakaavamuutosta varten, esimerkkina
Fjallbon puisto Tuusulassa, Insindorityo Laura Laakso, Metropolia
AMK 2015

e Tuuskodon ja Fjallbon alueiden luontoselvitys, Ymparistosuunnit-
telu Enviro 2015

e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

e Tuusulan kunta, METSO-inventointi loppuraportti, Innofor 2011

e Tuusulanjarven kansallinen kaupunkipuistoselvitys, Niina Strengell,
Maisema-arkkitehtuurin diplomityo 2006

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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2. Harjula

Kyseessa on kolmesta kiinteistosta muodostuva kokonaisuus, jolla sijaitse-
vat Kievarin paivakoti ja teatteri Mesta. Alueen etelaisin Kantakievarin
kiinteistdo on rakentamaton ja luonnontilainen. Asemakaavoituksen tavoit-
teena on osoittaa alue kerrostalorakentamiseen yleiskaavaehdotuksen mu-
kaisesti. Kaavoituksen yhteydessa tutkitaan tarve liikenteellisten ratkaisu-
jen parantamiseksi laajemmalla alueella.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kunnan
aloitteesta.
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Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkityt alueet ovat kunnan omistuksessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin

edetessa.
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Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1988, jossa se on kokonaisuu-
dessaan merkitty yleisten rakennusten korttelialuetta (Y-10). Korttelialue
kuuluu pohjaveden kertymaalueeseen (/pv3,2). Kaavassa alueelle on an-
nettu tehokkuusluku e=0,40 ja maksimikerrosluku Il. Kievarintien puoleiset
osat tontista on osoitettu istutettavaksi alueen osaksi.

Kievarintien vastakkaisella puolella on vireilla Kievarintien asemakaavan
muutos. Kaavaehdotuksessa asuinpientalojen korttelialue (AP) on muutettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja kerrosluvuksi on merkitty V-VII.

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
laajentumissuunnat - osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeusvaikuttei-
nen), mutta silla ei ole oikeusvaikutusta talle alueelle.

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty kerrostaloval-
taiseksi asuinalueeksi (AK). Lisaksi alue on pohjavesialuetta. Tuusulan yleis-
kaava 2040 tulee korvaamaan Hyrylan laajentumissuunnat - osayleiskaavan.

Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1 2019)

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi, jonka lisaksi se on pohjavesialuetta.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
ja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma, kau-
pan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Vaihemaakuntakaavassa
asemakaava-alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaavoissa 1, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia merkintoja.

Uusimaa-kaava 2050 on hyvaksymisvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen kehittamis-
vyohyketta ja pohjavesialue.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:

e Hyrylan joukkoliikenteen laatukaytava -selvitys, Yleiskaavatasoinen
tarkastelu, Sitowise 2020

e Tuusulan viheraluestrategia (luonnos), 2019

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta, 2018

e Tuusulan Hyrylan ja Rusutjarven pohjavesialueiden suojelusuunni-
telma, paivitys 2019

e Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, Poyry 2018

e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018

e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

e Hyrylan pohjavesialueen antoisuusselvitys, Poyry 2018

e Luontoselvitys, 2020

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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4. Hirsitie

Mattilan paivakodin entinen tontti sijaitsee Tuusulantien etelalaidalla la-
hella Keravan rajaa. Paivakodin tontti rajautuu kerrostalo- ja pientaloasu-
tuksen vierelle. Paivakotirakennus on purettu. Asemakaavamuutoksessa
tontti osoitetaan viereisten kerrostalotonttien mukaisesti kerrostaloraken-
tamiseen.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kunnan
aloitteesta.

Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkatut alueet ovat kunnan omistuksessa.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on osoitettu sairaaloiden ja mui-
den sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS).
Tontin maksimikerrosluku on Il ja sille on annettu tehokkuusluku e=0,4.
Korttelinosa, jolla paivakotirakennus sijaitsi, on voimassa olevassa kaavassa
osoitettu suojaistutusalueeksi (s).

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
laajentumissuunnat - osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeusvaikuttei-
nen), mutta silla ei ole oikeusvaikutusta talle alueelle.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on osoitettu tiiviiksi pientalo-
valtaiseksi alueeksi (AP). Merkinnalla osoitetaan asumisen kayttoon varat-
tavat alueet, joiden asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu yhtiomuotoisiin ja

kytkettyihin pientaloihin, rivitaloihin ja pienkerrostaloihin.

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi.

Vaihemaakuntakaavoissa 1, 2, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia merkintdja.

Uusimaa-kaava 2050 on hyvaksymisvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen kehittamis-
vyohyketta.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:
e Tuusulan viheraluestrategia (luonnos), 2019
e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta, 2018
e Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, Poyry 2018
e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018
e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017
e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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5. Koppelipelto

Mikkolan paivakoti on kaytosta poistuva paivakotirakennus, joka sijaitsee
Hyrylan keskustan lansipuolella. Paivakodin tontti rajautuu pientalo- ja ri-
vitaloalueen keskelle. Kaavassa osoitetaan paivakodin tontti ymparoivan
rakenteen mukaisesti pientalorakentamista varten. Kaavoituksen yhtey-
dessa tutkitaan myos mahdollisuudet asuinalueen laajentamiseksi myos
leikkikentan alueelle. Paivakotirakennukselle ei ole tunnistettuja kulttuu-
rillisia arvoja.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kunnan
aloitteesta.

Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkatut alueet ovat kunnan omistuksessa.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1976. Voimassa olevassa asema-
kaavassa tontti on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) ja
viereinen kiinteisto leikkikenttaalueeksi (UL).

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
laajentumissuunnat - osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeusvaikuttei-
nen), mutta silla ei ole oikeusvaikutusta talle alueelle.

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty tiiviiksi pientalo-
valtaiseksi asuinalueeksi. Tuusulan yleiskaava 2040 tulee korvaamaan Hyry-
lan laajentumissuunnat -osayleiskaavan.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1 .201A9).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
ja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma, kau-
pan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Vaihemaakuntakaavassa
alueelle on osoitettu tiivistettavaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaavoissa 1, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia merkintdja.

Uusimaa-kaava 2050 on hyvaksymisvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:
e Hyrylan joukkoliikenteen laatukaytava -selvitys, Yleiskaavatasoinen
tarkastelu, Sitowise 2020
e Tuusulan viheraluestrategia (luonnos), 2019
e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta, 2018
e Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, Poyry 2018
e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018
e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017
e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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tomi.hurme®@tuusula.fi

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.


mailto:vilma.karjalainen@tuusula.fi
mailto:anne.olkkola@tuusula.fi
mailto:tomi.hurme@tuusula.fi

Sivu 21 / 21

Kaavoituksen eteneminen

«Vireilletulokuulutus 21.10.2020

+0AS nahtaville 30 vrk, 22.10.-20.11.2020

«Nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla ja Viikkouutiset
«Asemakaavan lahtokohdat & tavoitteet

«Osallisilla mahdollisuus jdttdd mielipide suullisesti tai kirjallisesti

*Asemakaavaluonnos

«Kuntakehityslautakunta kasittelee asemakaavaluonnoksen
«Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville 30 vrk

«Osallisilla mahdollisuus jdattdd mielipide suullisesti tai kirjallisesti
ndhtavilldolon aikana

«Kaavaehdotus
«Kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 vrk
«Kuntakehityslautakunta & kunnanhallitus
Ehdotus Osallisilla mahdollisuus jdttad kirjallinen muistutus néhtdavilldolon
kevit 2021 aikana

«Esitetaan hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos

«Kuntakehityslautakunta

«Kunnanhallitus

eKunnanvaltuusto

«Valitusaika 30 pdivdd, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa
CLULCEERAVAR  hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston pdcdtéksestd

Hyvaksyminen

«Kaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan ilmoitustaululla

Voimaantulo
kesa 2021

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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ASEMAKAAVAN MERKINNAT JA MAARAYKSET:

AR

AO

/s

!

|

HYRY

L209

1
FJALLBONPUISTO
150

I

[ |

I — |

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Alue, jolla ymparistd séilytetaan.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Ohjeellinen tontin raja.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

— — =
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—

wo |
P — |
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(/I
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Auton sailytyspaikan rakennusala. .
Liite 3

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen palloilukentta.

Istutettava alueen osa.

Rantavyohyke, jolla puusto sailytetaan. Vyohykkeella sallitaan normaalit
maisemanhoitotoimenpiteet.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle alueen osa, jolla tontille/rakennuspaikalle
ajo on sallittu.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

ajo Ajoyhteys.
o o ) Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
M sr32 ! Suojeltava rakennus.

—_— Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kulttuurimaiseman sailymisen kannalta arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostita, jotka heikentavat
rakennuksen arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

/ pv Alue sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella.

YLEISET MAARAYKSET:

Asemakaavan yhtyedessa hyvaksytaan sitova tonttijako (korttelin 36012 tontit 1-3, korttelin 33221 tontit 1-3,
korttelin 32060 tontit 1-4).
Asemakaava-alueella 4 noudatetaan ohjeellista tonttijakoa.

Uudisrakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon suhteen rakentaa korttelialueen
yhtendista rakennustapaa noudattaen ja alueen kulttuuriymparisto- ja -arvoihin soveltuen.

AK -KORTTELIALUEET

Korttelissa 8141 tulee piha-alueilla kayttaa vetta lapaisevia pintamateriaaleja ja puhtaiden hulevesien
imeyttdmisesta maaperaan tulee huolehtia tontilla.

Kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella olevaa kellarikerrosta ei saa rakentaa. Jokaisella
asunnolla tulee olla suojattu asuntopiha tai parveke.

Autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksilla.



AO -KORTTELIALUEET

Tontin saa rajata ymparistdon soveltuvasti pensasaidalla, pensasaidanteella tai rakennuksen tyyliin
sopivalla, enintaan 130 cm korkealla lauta-aidalla. Verkkoaitaa tai muuria ei sallita.

Korttelissa 5003 tulee tontilla sailyttaa istutettavalla alueen osalla oleva kookas puusto.

Korttelissa 4209 uudisrakentaminen on toteutettava siten, etta alueen kulttuurihistorialliset arvot séilyvat.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

AO-korttelialue: 2 ap / asunto
AK-korttelialue: 1 ap / 90 k-m2 tai vahintaan 1 ap / asunto
AR-korttelialue: 1 ap / 75 k-m2

VIRKISTYSALUEET

Fjallbon puistossa sallitaan virkistysta ja puiston toimintaa palveleva vahainen rakentaminen.

POHJAVETEEN JA HULEVESIIN LIITTYVAT MAARAYKSET:
Alueella 2

Alue 2 sijaitsee pohjavesialueella. Alueella on kielletty kaikki pohjaveden laatua heikentavat
toimenpiteet. Tavoitteena on, etta alueella muodostuvan pohjaveden maara ei merkittavasti vahene.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika virtauksiin.
Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita eika pohjavettd likaavia aineita.
Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakdintialueet seka jateastian sijoituspaikat ja muut vastaavat tulee
paallystaa dljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella ja
niiden valumavedet tulee johtaa dljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden
kautta hulevesiviemariin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. Maarays koskee myds kellaritiloja ja
maanalaista pysakaintitilaa. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma sammutusvesien
hallinnasta niin, etta sammutusvedet ja muut ei-imeytyskelpoiset hulevedet johdetaan dljynerotuskaivojen,
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemariin.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa maalampokaivoja, eika dljypohjaiseen lammitykseen tarkoitettuja
polttoainesailioita.

Kattovedet tulee imeyttaa takaisin maaperaan pohjavedeksi.

Imeyttdminen tulee tapahtua biosuotimen tai vastaavan kautta, ei suoraan kivennaismaaperaan. Muilta
kuin moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakointialueilta ja jateastian sijoituspaikoilta muodostuvat hulevedet
voidaan ohjata pintavaluntana. Pistemaisia hulevesien purkukohtia puistoon ei sallita.

Kaikilla alueilla:

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava selvitys hulevesien jarjestamisesta seka pohjaveden hallinta-
suunnitelma. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma rakennusaikaisesta pohjaveden
seka hulevesien hallinnasta.

Likaisia hulevesia ei saa johtaa kasittelemattomina maastoon tai vesistoon.

Mikali hulevesien puhdistamiseen kaytetaan oljynerotuskaivoja, ne tulee mitoittaa oikein ja niista tulee
rakennusluvan yhteydessa esittaa periaatepiirrokset, mitoitusperiaatteet ja kdyttdohjeistus.

Yleisilla alueilla on viivytettava ja imeytettava puhtaat hulevedet.

Korttelialueilla kiinteistdjen on viivytettava ja imeytettdva hulevesia alueellaan periaatteella viivytys-
tilavuudeltaan 1 m3 vetta jokaista 100 m2 lapaisematonta pintaa kohden. Hulevesien biosuotimilla
tai muilla vastaavilla rakenteilla varustetut viivytys- ja imeytysrakenteet tulee suunnitella tyhjentyviksi
sateen loppua seuraavan 24 tunnin kuluessa. Rakenteessa tulee olla suunniteltu ylivuoto kiinteiston
alueella syntyvien hulevesien johtamiseksi alueelliseen hulevesien hallintaratkaisuun johtavaan
jarjestelmaan.

Tuusulan kunta
Kaavan nro 3627

ASEMAKAAVAN MUUTOS

LUONNOS

Asemakaavan muutos koskee Tuusulan kunnan:

4. kunnanosa Rantatie

Kortteli 36012 Y/s-tonttia ja puistoaluetta VP.

VE 1 Asemakaavalla muodostuu korttelin 4209 tontti 1

seka puistoaluetta.

VE 2 Asemakaavalla muodostuvat korttelin 4209 tontit 1-3

seka puistoaluetta.

1. kunnanosa Hyryla

6. kunnanosa Mattila

4 Korttelin 2116 YS-tonttia

Liite 3

Asemakaavalla muodostuu korttelin 5003 ohjeellinen tontti 1.

1. kunnanosa Hyryla

5 Korttelin 32060 Y- ja UL-tontteja

VE 1 Asemakaavalla muodostuvat korttelin 8142 tontit 1-4

seka puistoaluetta.

Korttelin 33221 Y-10-tonttia sekd osaa I&hivirkistyaueesta VL.

Asemakaavalla muodostuvat korttelin 8141 tontit 1-3 seka

[ahivirkistysaluetta.

Tuusulan kunta
Kaavoitus xx.xx.2021

Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Pohjakartta tayttda maankayttd- ja rakennuslain 54 a §:n (11.4.2014/323) asettamat vaatimukset.

VE 2 Asemakaavalla muodostuu korttelin 8142 tontti 1 seka

puistoaluetta.

Maarit Suomenkorpi, maisema-arkkitehti YKS 359,
Tengbom Oy, kaavasuunnittelija

Koordinaatisto/korkeusjarjestelma: ETRS-GK25/N2000.

Tuusulassa xx.xx.2021

Jarmo Kyllénen, paikkatietopaallikké

Asemakaava on ollut maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti

julkisesti nahtavilla xx.xx.2021-xx.x.2021.

Asemakaavakartan yhtapitavaksi kuntakehityslautakunnan x.x.2021 § xx tekeméan

paatdksen kanssa todistaa:

Tuusulassa xx.xx.2021

Tuula Hyttinen, kunnansihteeri
Kunnanvaltuuston péytékirjanpitaja

KKL x.xx.2021 § xx

MRA 27 § xx.xx.2021-xx.x.2021

MRA 30 § xx.x.-xx.x.2021

KKL x.xx.2021 § xx

KKL xx.xx.2021 § xx

KH xx.x.2021 § xx

KH xx.xx.2021 § xx

KV xx.xx.2021 § xx

L.V xx.xx.2021

Voimaantulo xx.x.2021

3627
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19.3.2021 Tekninen korjaus: Paivitetty kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan seka kasvatus- ja LIITE 4
sivistyslautakunnan lausunnot poytakirjojen 19.11.2020 § 83 ja 17.11.2020 § 100 mukaisiksi.

Kehitettavat kiinteistot
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute ja vastineet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 22.10.-20.11.2020

LAUSUNNOT

Uudenmaan liitto

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa Kehitettavat kiinteistot II asemakaavan muu-
toksen (3627) osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Keski-Uudenmaan Ymparistokeskus

Kehitettavat kiinteistot II -mosaiikkikaavan viidesta kohteesta kaksi sijaitsee poh-
javesialueella: Harjula Hyryla A:n 1-luokan pohjavesialueella, pohjaveden muo-
dostumisalueella ja Koskenmdaen vedenottamon valuma-alueella seka Paijalan
vanha koulu Rusutjarven 1-luokan pohjavesialueella ja pohjaveden muodostumis-
alueella. Mosaiikkikaavan kohteet ovat ymparistéolosuhteiltaan varsin erilaiset ja
huolenaiheeksi nousee se, miten kunkin kohteen ominaispiirteet tullaan ottamaan
riittavalla tarkkuudella huomioon.

Harjulan osalta tulee huomioida, etta Hyrylan pohjavesialueella yha tiivistyva taa-
jamarakentaminen vaarantaa pohjavesimuodostuman maarallisen tilan. Rakenta-
miseen liittyva lapaisemattémien pintojen kasvu eli rakennukset, piha-alueiden
asfaltointi ja paallystetyt tiealueet seka hulevesien keruu ja johtaminen muualle
vahentavat merkittavasti pohjaveden muodostumista. Pohjaveden suojelun kan-
nalta tarkeat ja muut vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet olisi hyva sai-
lyttaa mahdollisimman luonnontilaisina. Siten pohjavesialueelle olisi edullisinta
kaavassa maaritella maankayttdémuodoksi joko virkistysalue tai suojelualue. Tar-
keille tai vedenhankintaan soveltuville pohjavesialueille tulisi rakentaa enintaan
harvahkoa pientaloasutusta tai haja-asutusta.

Harjulan osalta kaavatydssa tulee huomioida alueelle sijoittuva MATTI-rekisteriin
(Maaperan tilan tietojarjestelma) kuuluva kohde. Lisdksi tulee huomioida myds
Poyryn 6.7.2018 raportti Hyrylan pohjavesialueen antoisuusselvitys - selvitys ve-
denoton ja kaavoituksen yhteensovittamisesta seka Hyrylan pohjavesialueen ra-
kenneselvitys (GTK 17.6.2005, Pohjavesialueen geologisen rakenteen selvitys
Tuusulanharjulla Matakivennummen - Vaunukankaan valisella alueella). Harjulan
osalta voisi viela harkita tulisiko sen kaavamuutos kuitenkin kasitella omana
hankkeenaan, varsinkin jos kaavan myo6ta alueelle on tulossa lisarakentamista.
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Kaavanlaatijan vastine:

Alueelle laaditut selvitykset huomioidaan kaavoituksessa. Pohjavesialueiden
osalta maankdyttdéa ohjataan asianmukaisin kaavamaarayksin. Alueella tulee
huomioida pohjaveden suojelusta annetut maaraykset, jotta pohjaveden laatu ei
heikkene. Alue on nykytilanteessakin rakennettua ymparistda, eteldisinta kiin-
teistéa 1:770 lukuun ottamatta. Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa etelai-
simmallekin kiinteistolle rakentamista, vaikka se ei olekaan toteutunut. Kun vai-
kutuksia arvioidaan suhteessa voimassa olevaan kaavaan, mahdollisen rakenta-
misen maara ei merkittavasti kasva. (Tehokkuudella 0.4 eteldisella kiinteistélla
on n. 800kem kayttamatonta rakennusoikeutta.) Kaavassa voidaan edellyttaa,
etta alueella kaytetdan vetta Iapdisevia pintamateriaaleja seka ettd puhtaiden
hulevesien imeyttamisesta maaperaan tulee huolehtia tontilla.

MATTI-kohde on Kievarin lansi puolella sijaitseva huoltoasema, joka ei sisally te-
keilla olevan asemakaavan alueeseen.

Museovirasto

Museoviraston ja alueellisten vastuumuseoiden valisen tyénjaon mukaisesti Helsingin
kaupunginmuseo Keski-Uudenmaan alueellisena vastuumuseona vastaa lausunnon an-
tamisesta.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Helsingin kaupunginmuseo

Kaavahankkeen kohteilla 1 ja 3 on erityisia kulttuuri- ja/tai rakennushistoriallisia ar-
voja. Kohteessa 1 (Fjallbon asuinrakennus) on keskeista tutkia paikan historian ja
maiseman asettamia reunaehtoja, kun tarkastellaan tontille sijoitettavan lisarakenta-
misen maaraa ja laatua.

Kohteessa 3 (Paijalan vanha koulu) vuonna 1924 valmistunut hirsirakenteinen, pysty-
vuorattu ja mansardikattoinen koulu on arvotettu Tuusulan kulttuurimaisema ja ra-
kennuskanta -selvityksessa 2 luokan kohteeksi. Kohteen uutta kayttotarkoitusta selvi-
tettdessa tulee ottaa huomioon selvityksen arvoa koskevat suositukset: “Mahdollisia
muutoksia saa tehda rakennuksen ominaispiirteita kunnioittaen ja muutoksissa tulee
ottaa huomioon rakennusten historiallinen ilme ja aiempi muutoshistoria. Harkitut laa-
jennukset tai muutokset ovat mahdollisia”.

Kohteen 2 (Harjula) kaavarajaus vaikuttaa tdsmentymattéomalta, silla rajauksen si-
saan asettuu aiemmassa Kehitettavat kiinteistot kaavassa suojeltu Prijuuti. Kohteessa
2 tulee selvittaa alueella olemassa olevien rakennusten perustiedot (suunnitteluvuo-
den, suunnittelijat yms.)

Myds kohteessa 5 (Koppelipelto) tulee selvittaa tontilla olemassa olevien rakennusten
perustiedot.

Tuusulan Kehitettavat kiinteistot II suunnittelualueilla ei ole tunnettuja tai sailyneita
kiinteitd muinaisjaanndksia tai muita kulttuuriperintdkohteita.
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Kaavanlaatijan vastine:
Kohde 1 (Fjallbo)

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1994, jossa alue on merkitty yleisten
rakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd on sailytettava (Y/s). Alueelle on
osoitettu 2000 k-m? rakennusoikeutta enintdan kahteen kerrokseen. Tekeilld ole-
vassa asemakaavan muutoksessa rakennusoikeutta vahennetaan huomattavasti
ja kayttotarkoitus muutetaan vastaamaan nykytilannetta. Kaavaluonnosta laadit-
taessa otetaan huomioon alueen kuuluminen valtakunnallisesti (RKY) ja maakun-
nallisesti arvokkaaseen Tuusulan Rantatien kulttuurimaisemaan. Mahdollista uu-
disrakentamista ohjataan kaavamaarayksin, jotta rakentaminen toteutuu siten,
etta alueen kulttuurihistorialliset arvot sailyvat. Tarvittaessa uudisrakentamista
ohjaavia maarayksia kaavamaarayksia tarkennetaan ehdotusvaiheessa.

Kohde 3 (Paijalan vanha koulu)
Paijalan koulun alue jatetaan pois asemakaavasta.
Kohde 2 (Harjula)

Kaavaluonnos on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettya sup-
peammalle alueelle ja sisaltda ainoastaan korttelin 33221.

Kohde 5 (Koppelipelto)

Selostukseen selvitetdan olemassa oleva rakennuskanta.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta

Erityisesti Fjallbossa ja Paijalan vanhan koulun alueella kulttuurimaisemaan liittyvat
arvot ovat suuria. Fjallbossa mahdollisen lisdrakentamisen tulee olla maltillista ja se ei
saa kaventaa alueen kulttuurihistoriallista arvoa tai mahdollisuuksia
virkistyskayttéon. Mahdollisen lisdrakentamisen tulee tukea vain Fjallbon
puistoalueen virkistyskayttoa.

Paijalan vanhan koulun uudelleenkdaytéssa voidaan tutkia vahan liikennetta aiheutta-
vaa asuin- ja tyotilaratkaisua, jossa rakennuksen ulkoasuun ei puututa. Ratkaisussa
on otettava huomion vanhan koulun sijainti Paijalan koulun pihapiirissa. Rakennuksen
mahdollinen toimitilakaytt6 ei saa hairita koulutoimintaa tai alueen asutusta.

Mikkolan paivakoti on kaytdsta poistuva paivakotirakennuksen tontti, joka osoitetaan
alueen ymparoivan rakenteen mukaisesti pientalorakentamista varten. Kaavoituksen
yhteydessa tutkitaan mahdollisuudet asuinalueen laajentamiseksi my&s leikkikentan
alueelle. Jos nain tehdaan, tulee alueella muuten turvata liikkkumista ja leikkimista tu-
keva lahiymparisto.

Kaavanlaatijan vastine:
Kohde 1 (Fjallbo)

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1994, jossa alue on merkitty yleisten
rakennusten korttelialueeksi, jolla ymparisté on sailytettava (Y/s). Alueelle on

osoitettu 2000 k-m? rakennusoikeutta enintédén kahteen kerrokseen. Tekeillad ole-
vassa asemakaavan muutoksessa rakennusoikeutta vahennetaan huomattavasti
ja kayttotarkoitus muutetaan vastaamaan nykytilannetta. Kaavaluonnosta laadit-
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taessa otetaan huomioon alueen kuuluminen valtakunnallisesti (RKY) ja maakun-
nallisesti arvokkaaseen Tuusulan Rantatien kulttuurimaisemaan. Mahdollista uu-
disrakentamista ohjataan kaavamaarayksin, jotta rakentaminen toteutuu siten,
etta alueen kulttuurihistorialliset arvot sailyvat.

Kohde 3 (Paijalan vanha koulu)
Paijalan koulun alue jatetaan pois asemakaavasta.
Kohde 5 (Koppelipelto)

Tekeilla olevassa asemakaavan muutoksessa tutkitaan mahdollisuudet asuinalu-
een laajentamiseksi leikkikenttaalueelle, mutta paaosa puistosta sadilyy virkistys-
kaytossa ja toiminnoille on mahdollista osoittaa uusi sijainti puistosta.

Kaavaluonnosvaiheessa alueelle laaditaan kaksi vaihtoehtoa, joista toisessa
puisto sadilytetaan ennallaan.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta

Erityisesti Fjallbossa ja Paijalan vanhan koulun alueella kulttuurimaisemaan liittyvat
arvot ovat suuria. Fjallbossa mahdollisen lisdrakentamisen tulee olla maltillista ja se ei
saa kaventaa alueen kulttuurihistoriallista arvoa tai mahdollisuuksia
virkistyskayttéon. Mahdollisen lisdrakentamisen tulee tukea vain Fjallbon
puistoalueen virkistyskayttoa.

Paijalan vanhan koulun uudelleenkaytéssa voidaan tutkia vahan liikennetta aiheutta-
vaa asuin- ja tydtilaratkaisua, jossa rakennuksen ulkoasuun ei puututa. Ratkaisussa
on otettava huomioon vanhan koulun sijainti Paijalan koulun pihapiirissa. Rakennuk-
sen mahdollinen toimitilakdyttd ei saa hairita koulutoimintaa tai alueen asutusta.

Mikkolan paivakoti on kaytdsta poistuva paivakotirakennuksen tontti, joka osoitetaan
alueen ymparoivan rakenteen mukaisesti pientalorakentamista varten. Kaavoituksen
yhteydessa tutkitaan mahdollisuudet asuinalueen laajentamiseksi myds leikkikentan
alueelle. Jos nain tehdaan, tulee alueella muuten turvata liikkumista ja leikkimista tu-
keva lahiymparisto.

Kaavanlaatijan vastine

Kohde 1 (Fjallbo)

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1994, jossa alue on merkitty yleisten
rakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd on sailytettéava (Y/s). Alueelle on
osoitettu 2000 k-m? rakennusoikeutta enintdén kahteen kerrokseen. Tekeilla ole-
vassa asemakaavan muutoksessa rakennusoikeutta vahennetaan huomattavasti
ja kayttotarkoitus muutetaan vastaamaan nykytilannetta. Kaavaluonnosta laadit-
taessa otetaan huomioon alueen kuuluminen valtakunnallisesti (RKY) ja maakun-
nallisesti arvokkaaseen Tuusulan Rantatien kulttuurimaisemaan. Mahdollista uu-
disrakentamista ohjataan kaavamaarayksin, jotta rakentaminen toteutuu siten,
ettd alueen kulttuurihistorialliset arvot sailyvat.

Kohde 3 (Paijalan vanha koulu)
Paijalan koulun alue jatetaan pois asemakaavasta.

Kohde 5 (Koppelipelto)
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Tekeilla olevassa asemakaavan muutoksessa tutkitaan mahdollisuudet asuinalu-
een laajentamiseksi leikkikenttaalueelle, mutta padosa puistosta sailyy virkistys-
kaytdssa ja toiminnoille on mahdollista osoittaa uusi sijainti puistosta.

Kaavaluonnosvaiheessa alueelle laaditaan kaksi vaihtoehtoa, joista toisessa
puisto sadilytetdaan ennallaan.

HYTE lautakunta 10

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta lausuu Kehitettavat kiinteistot II
asemakaavan muutos 3627 seuraavaa:

Koppelipellon kohteessa hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnan mielesta
olisi hyva tutkia mahdollisuutta, ettd asuinaluetta ei laajennettaisi leikkikentan alu-
eelle vaan, ettd kentta voitaisiin sailyttaa lahiliikuntapaikkana siitakin huolimatta, etta
Mikkolan koulun ldhiliikuntapaikka sijaitsee kentan lahella.

Kaavanlaatijan vastine:

Tekeilla olevassa asemakaavan muutoksessa tutkitaan mahdollisuudet asuinalu-
een laajentamiseksi leikkikenttaalueelle, mutta paaosa puistosta sadilyy virkistys-
kaytdssa ja toiminnoille on mahdollista osoittaa uusi sijainti puistosta.

Kaavaluonnosvaiheessa alueelle laaditaan kaksi vaihtoehtoa, joista toisessa
puisto sadilytetaan ennallaan.

Vantaan energia Keski-Uusimaa Oy
1. Fjallbon asuinrakennus

Alueella kulkee Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy:n kaukoldampgjohtoja (Liite 1 & 2).
Alueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon kaukolampdjohtojen sijainti. Lisatietoja
kaukolampdverkkoon liittyvissa kysymyksissa antaa yleissuunnittelija Tomi Virtanen,
puh. 050-3502664. Kunnioittavasti VANTAAN ENERGIA KESKI-UUSIMAA OY Tomi Vir-
tanen Kaukolampdverkko 1. Kaukolampédverkon kartta 1:2000 2. Kaukolampdverkon
kartta 1:1000 LIITTEET

Kaavanlaatijan vastine

Johdot kulkevat katualueella. Tarkistetaan kaavoituksen kuluessa riittava johto-
alue.

Caruna Oy

Kaava-alueilla on Caruna Oy:n sahkoénjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti.
Kaavamuutoksen myo6ta sahkdn kayttdéa alueilla kasvaa. Vaikutuksista sahkénjakeluun
voidaan ottaa paremmin kantaa kaavan tarkentuessa.

Kaava-alueilla tulee tehda tarvittavat muuntamovaraukset nykyisille muuntamoille.
Mahdollisiin uusien muuntamoiden tarpeisiin otetaan tarkemmin kantaa kaavan tar-
kentuessa.
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Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddan Carunan toimesta ja siirtokustannuksis-
ta vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttad, etta niille jarjestyy uusi pysyva si-
jainti.

Meilld ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Toi-

vomme mahdollisuutta antaa lausunnot vield luonnos- ja ehdotusvaiheessa, kun ase-
makaavan tarkempi kayttétarkoitus tarkentuu.

Kaavanlaatijan vastine

Johdot kulkevat katualueella. Tarkistetaan kaavoituksen kuluessa riittavat johto-
alueet. Kaava-alueilla ei sijaitse nykyisid muuntamoita.

Telia

Telialla tietoliikennekaapeleita suunnitellulla asemakaavan muutosehdotuksen alu-
eella.

Kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava mahdollisten maanrakennustdiden yh-
teydessa, siirto ja suojaustarpeista on oltava yhteydessa Teliaan osoitteeseen produc-
tion-desk@teliacompany.com hyvissa ajoin ennen mahdollisten maanrakennustdiden
alkua.

Siirto ja suojauskustannukset kuuluvat lahtokohtaisesti tilaajan maksettaviksi, ellei
toisin ole sovittu (MRL, maankaytté- ja rakennuslaki).

Kaapelikartat ja -naytoét voitte pyytdaa www.verkkoselvitys.fi kautta

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan kaavaan tarpeelliset johtoalueet.

HSL

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa Kehitettavat kiinteistot
II, asemakaavan muutos 3627

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Asunto Oy Tuusulan Jukkela

Kahden paritalon ja neljan perheen asunto-osakeyhtiomme sijaitsee korttelissa
33222, joka on Kievarintien lansipuolella osin vastapaata Kievarintien toisella puolella,
itdpuolella olevaa aluetta, jota vireille tulleen kaavan nro 3627 Harjula-niminen kohde
koskee. Oma korttelimme on voimassaolevan yleiskaavan mukaan pientalovaltaista
asuntoaluetta, kuten Kievarintien ita-, kaakkois- ja etelapuolella, jolle puolelle Kieva-
rintietd myds kaavan 3627 koskema alue sijoittuu.

Kyseisen kaava-alueen lahinaapureina asuvina ja neljan perheemme koteja yllapita-
vind Asunto Oy Tuusulan Jukkelan osakkaina ja asukkaina me kaikki allekirjoittaneet
neljan paritalohuoneiston omistajat ja aikuiset asukkaat vastustamme jyrkasti Kieva-
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rin alueen muuttamista pientalovaltaisesta alueesta entista enemman kerrostaloval-
taiseksi alueeksi, mihin kaava nro 3627 omalta osaltaan johtaisi kohteen Harjula
osalta. Taman vuoksi vastustamme vireille tullutta asemakaavan muutosta nro 3627
siltd osin kuin kyseinen “mosaiikkikaava” koskee kohdetta Harjula, joka kaavan 3627
mukaan muutettaisiin kerrostalorakentamiseen tarkoitetuksi alueeksi. Mosaiikkikaavan
muista kohteista meilla ei ole mielipidetta.

Kaikki nelja paritalojemme perhettd ovat hankkineet paritalohuoneistonsa tietoisesti
ja tarkoituksella nimenomaan pientalovaltaiseksi kaavoitetulta alueelta. Uusin osak-
kaamme, nelilapsisen perheen yksihuoltaja, osti oman huoneistonsa toisesta paritalos-
tamme vain puolitoista vuotta sitten, loppukevaalla 2019.

Aiemmin tehdyn ja meidan vastustamamme kaavamuutosehdotuksen nro 3478 seka
nyt vireille tulleen kaavan nro 3627 toteutuessa paritalomme jaisivat joka suunnasta
kerrostalojen puristuksiin erilliseksi kahden pientalon saarekkeeksi. Sellaista kohtaloa
ei kukaan paritalojemme neljasta perheesta osannut kuvitellakaan, kun perheet teki-
vat eldmansa suurimman investoinnin paritalohuoneistoihinsa pientaloalueella.

Koko Kievarin alue, jolla kaavamuutoksen Harjula-kohde sijaitsee, on elinvoimainen
pientaloalue, jolle on viime vuosina rakennettu uusia omakotitaloja, paritaloja ja rivi-
taloja. Parhaillaankin alueelle rakennetaan viiden huoneiston yksikerroksista rivitaloa
tontille, joka on alle 100 metrin padssa kaavan Harjula-kohteen etelareunasta. Kaa-
van 3627 Harjula-kohteen aiheuttama muutos olisi karvas pettymys kaikille niille Kie-
varin alueen nykyisille ja tuleville asukkaille, jotka ovat hyvassa uskossa hankkineet
kotinsa pientalovaltaiselta Kievarin alueelta.

Pientalovaltaisen alueen luonteen ja maiseman kielteisen muutoksen lisdksi kaava-
muutosehdotukset 3478 ja 3627 vahentdisivat toteutuessaan myos koko Kievarin alu-
een rauhallisuutta ja viihtyisyyttd tuomalla massiivisen kerrostalokeskittyman aivan
alueen ytimeen.

Emme vastusta kaavan 3627 kohteen Harjula kehittamistd, jos kerran alueella sijait-
seva Kievarin paivakoti ja teatteri Mesta on joka tapauksessa tarkoitus purkaa. Ehdo-
tamme kuitenkin, ettd Harjula kaavoitettaisiin pientaloalueeksi, jotta kyseinen alue
mukautuisi sujuvaksi osaksi muutenkin pientalovaltaista Kievarin aluetta.

Haluamme, etta kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta toimitetaan tieto (MRL
678) muistutuksemme alussa mainittuun Asunto Oy Tuusulan Jukkelan osoitteeseen.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaavahanke on kunnanhallituksen hyvaksyma kaavoitushanke, jonka kunnanhal-
litus on paattanyt 15.6.2020 § 249 nostaa kaavoitussuunnitelman karkihank-
keeksi.

Asemakaavoituksen tavoitteena on osoittaa alueelle kerrostalo- ja rivitaloraken-
tamista yleiskaavaehdotuksen mukaisesti. Rakennusten korkeus madaltuu kohti
olemassa olevaa pientaloaluetta. Ratkaisu tasmentyy kaavoituksen kuluessa.
Kaavoituksen yhteydessa tutkitaan tarve liikenteellisten ratkaisujen paranta-
miseksi alueella. Kaavaratkaisu tarkentuu kaavaprosessin myota.

Toimitetaan pyydetysti tieto kaavan hyvaksymisesta.
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MIELIPITEET

Mielipiteenjattaja 1
Halusimme antaa mielipiteen tulevaisuuden Koppelinpelto asioissa. Olemme Aho-
tie 6 asukkaita ja suora leikkikentan vieressa.

Olemme eniten huolissa leikkikentta tulevaisuudesta. Taalla asuu paljon lapsi,
leikkikentta on paljon kaytdssa (futikseen varten, leikit toisten lasten kanssa, pyo-
ralla ajaminen, hiihtaminen kun on lunta ym.) Lisaksi tulee tanne vield naapurus-
tosta lapsi, alue on muuten rauhallinen ja turvallinen. Haluamme etta se saily sa-
malla tavalla.

Jos tulevaisuudessa on tulossa uusi taloja, mita tahan kulkeminen tarkoita meille,
kuka olemme taalla? Uudet asukaat tarkoita enemman autojen kulkemista, vil-
kasta liikkumista. Ahotie on suljettu ja Iapipaasy tasta ei ole, turvallisuuden takia
on se meille erittain tarkea.

Kun Mikkolan paivakoti poistu, missa lapset leikki? Leikkikentalld oli ajat sitten
lapsille tarkoitettu leikkipaikka, mutta se on poistettu. Silloin olisi kentta hyva
vaihtoehto lapsille leikkipuisto tekemiseen.

Haluamme olla ajan tasalla kaavan koskevasta paatdksesta ja tulevaisuuden aja-
tuksista tulevaisuuden varten.

Kaavanlaatijan vastine:

Tekeilla olevassa asemakaavan muutoksessa tutkitaan mahdollisuudet asuinalu-
een laajentamiseksi leikkikenttaalueelle. Kaavaluonnosvaiheessa alueelle laadi-
taan kaksi vaihtoehtoa, joista toisessa puisto sdilytetaan ennallaan ja toisessa
puiston pohjoisosaan osoitetaan rakentamista. Valtaosa puistosta sailyy ennal-
laan.

Kaavaselostuksessa arvioidaan kaavan toteutumisen vaikutuksia mm. virkistys-
kayttdon ja liikkenteeseen. Kaavaratkaisu tarkentuu kaavaprosessin myoéta.

Mielipiteenjattaja 2
1. Koppelipelto

OAS kohta 5. Koppelipelto Mikkolan paivakodin alueen uusissa suunnitelmissa
kannattaa ottaa huomioon myds sellainenkin seikka, joka ei aikoinaan edes
mieleemme juolahtanut, ja josta nyt on aika ajoin ollut harmia. Nimittain niin
uskomattomalta kuin se kuulostaakin, niin kyse on Tuusulan- ja Hdmeentielta
sopivalla saalla kantautuva liikenteen melu, joka saattaa joskus olla jopa hairitsevaa.
Paivakodin seinda Nurmitien suuntaan on ainoastaan n. neljan metrin paassa
tonttimme rajasta. Se on myds niin korkea ja kovaa materiaalia, etta se toimii
ikavalla tavalla melun kaikupohjana. Lisaksi kaikkien Nurmitiella olevien talojen
kattojen harjakorkeus on paljon matalampi kuin paivakodin seinan korkeus, joten
niistakaan ei ole ollut apua melun torjumisessa. Taman vuoksi ainoastaan 1-kerrokset
talot ovat omiaan ko. paivakodin paikalle alueen kehittamista suunniteltaessa.
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Kaavanlaatijan vastine:

Paivakotirakennus poistuu asemakaavamuutoksen myoéta ja alueelle raken-
tuu tavanomaisia pientaloja, jolloin melua heijastavan pinnan maara vahe-
nee. Kaavaratkaisu tarkentuu kaavaprosessin myota.

Mielipiteenjattaja 3
HIRSITIEN ASEMAKAAVAMUUTOS / MUISTUTUS

Kyseenalaistamme Hirsitien asemakaavamuutoksen OAS:n kappaleessa 5 esitetyn
maarittelyn siita, etta Mattilan paivakodin tontin "kaavamuutos on vaikutuksiltaan va-
hainen".

Kaavan muuttaminen 2-kerroksisesta 4-kerroksiseksi tarkoittaisi massiivisen korkean
kerrostalon sijoittamista 1- ja /tai 1,5-kerroksisten omakotitalojen ldheisyyteen. Tama
edustaa selkeaa poikkeamaa Mattilan alueen muusta rakennuskannasta. Ymparoivien
omakotitalojen osalta kysymys olisi paitsi nakyman radikaalista muuttumisesta, mydés
oman piha-alueen yksityisyyden heikkenemista. Luonnoksessa esitetyn mukaisesti
kerrostalon parvekkeet olisivat suunnattuja omakotitalojen pihojen suuntaan. Nykyi-
sen tonttiamme vastapaata olevan 3-kerroksisen kerrostalon paaty on meille pain ik-
kunaton.

Alueella on myds runsaasti puulammitysta ja puu lammitteisia saunoja. Mielestamme
mahdolliset savuhaitat tulee huomioida suunniteltaessa uusien kerrostalojen kerroslu-
kuja sekd parvekkeiden ja ikkunoiden suuntia.

Alustavaan luonnokseen sijoitellut rakennusmassat ovat korkeita ja muurimaisia ra-
jautuen ilmeisesti minimietdisyydelle tiestda, mika ei sovi pientalovaltaiselle alueelle ja
poikkeaa selkedsti myds muiden kerrostalojen sijoittelusta tiehen nahden. Tontille on
mielestamme erittdin vaikeaa sijoittaa maksimaalista rakennusmassaa siten, etta se
olisi eri osapuolten hyvaksyttavissa.

OAS:ssa esitetdaan nykyisen kaavan mukainen kerrosluku 2 ja tehokkuusluku 0,40.
Uuteen kaavaan esitetaan kerrosluvuksi 4, mutta tehokkuusluvusta ei mainita mitaan.

Tama on selked puute. Ei mydskaan kerrota mitaan tarkempaa alustavassa luonnok-
sessa esitetyn rakennuksen kayttétarkoituksesta, eika siita jaisikd tontti kunnan ra-
kennettavaksi vai myytdisiinko tontti vapailla markkinoilla. Puhutaan vain asumisesta,
mutta tdssa vaiheessa olisi hyva tietaa, millaista asumista tontille ylipaansa kaavail-
laan (omistus-/ vuokra-/palvelu jne.).

Puutteena koemme myds sen, etta autopaikkojen lukumaarasta ei mainita mitaan.

Tienvarsipaikoitus ei Hirsitiella ole mahdollinen tien kapeuden ja liikennemaarien
vuoksi.

Huomautamme myds siita, etta nykyisellagn kaavaan merkitty Mattilanpuisto on tay-
sin omittu paivakodin hiekkaiseksi piha-alueeksi leikkitelineineen, jonne on lukittava
portti, eikd kulkuyhteytta ole Hirsitielle nykykaavan mukaisesti.

Jos kappaleessa 4 ilmoitetun mukaisesti ongelmana on kerrostalokiinteiston 5:148
kaavanmukaisten rajojen ja toteutuman kohtaamattomuus, niin miksi sitéa kaavamuu-
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tosta ei voida tehda erikseen, vaan se pitdaa niputtaa paivakodin tontin kaavamuutok-
seen? OAS:ssa ei myodskaan kerrota sitd, mika on se ongelma kerrostalo 5:148 rajo-
jen suhteen. Tama on selked puute.

Hirsitie toimii yhtena paasisaanajovaylana Mattilan eteldiselle pientaloalueelle, minka
vuoksi luontevinta olisi sijoittaa tontille pientalorakentamista selvasti nykyistad pienem-
milla kerros ja tehokkuusluvuilla, mikali paivakotitoimintaa tontilla ei voida jatkaa.
Talldin yleiskaavan 2010 ja strategisen yleiskaava 2040 merkinnat AP-alueista tasmai-
sivat. Paivakotitoiminta on kuitenkin mielestamme ykkdsvaihtoehto.

Mielestamme on erittdin arveluttavaa, etta esitetylla kaavamuutoksella pyritaan mak-
simoimaan tontin arvoa valittamatta asuinalueen rakenteellisesta yhtenaisyydesta, jo
rakennettujen kiinteistéjen lahiymparistosta ja lapsiperheiden lahipalveluista.

Haluan, ettd kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta toimitetaan tieto. (MRL
67&)

Kaavanlaatijan vastine:

Kerrostalot liittyvat tontin kaakkoispuolella Tuusulantien varrella olemassa oleviin
kerrostaloihin. Kerrostalot suojaavat osaltaan pientaloaluetta mm. lilkenneme-
lulta. Kaavaratkaisu tarkentuu kaavaprosessin myoéta. Kaavaluonnosvaiheessa
tutkitaan ja esitetaan tarkemmin alueelle soveltuva tehokkuusluku, rakennusoi-
keus ja rakentamistapa. Tontin omistus ei ole kaavalla maariteltava asia. Auto-
paikkojen maara maaraytyy Tuusulan pysakdéintimitoituksen mukaisesti kaavassa
sallitusta kerrosalan mukaisesti. Kerrostaloalueilla pysakdintipaikkoja tulee to-
teuttaa 1 autopaikka jokaista 90 kerrosnelidmetria kohti tai vahintdan 1 auto-
paikka asuntoa kohti.

Toimitetaan pyydetysti tieto kaavan hyvaksymisesta.

Mielipiteenjattaja 4

Kaavassa tulisi ottaa huomioon se, ettd alueella on paljon lapsiperheita ja pientalora-
kentaminen tuo niita lisda. Alueella on tapahtunut ja tulee jatkossakin tapahtumaan
sukupolven vaihdoksia eli iakkaat asukkaat luopuvat omakotitaloistaan ja tilalle tulee
nuoria lapsiperheitd, joita alueen monipuoliset koulu- ja paivakotipalvelut houkuttele-
vat. Yhteisdéllisen asumisen vuoksi alueelta ei pitaisi poistaa leikkikenttaaluetta koko-
naan. Mikkolan koulun leikkikentille on lilan pitkéa matka, eika sinne voi edes kouluai-
koina pienten lasten kanssa menna. ps. Edellisestd muistutuksesta puuttui mainita,
ettd muistutus koskee Koppelipeltoa.

Kaavanlaatijan vastine:

Tekeilla olevassa asemakaavan muutoksessa tutkitaan mahdollisuudet asuinalu-
een laajentamiseksi leikkikenttaalueelle. Kaavaluonnosvaiheessa alueelle laadi-
taan kaksi vaihtoehtoa, joista toisessa puisto sdilytetdan ennallaan ja toisessa
puiston pohjoisosaan osoitetaan rakentamista. Valtaosa puistosta sailyy ennal-
laan.
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Mielipiteenjattaja 5

Toiveena alueen sailyttaminen koskemattomana virkistys- ja luontoalueena kaikille
kuntalaisille.

Alueen sailyttdminen yhtendisena puistoalueena (ei lohkomista)

Alueelle ei rakennusrakennusoikeutta

Nykyisen asuinrakennuksen purkaminen rakennuksen tulessa teknisen kayton
paahan, vaihtoehtoisesti nykyisen rakennuksen toimintatila nuorisolle tai kunta-
laisille

Kaavanlaatijan vastine:

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1994, jossa alue on merkitty yleisten
rakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd on sailytettava (Y/s). Alueelle on
osoitettu 2000 k-m? rakennusoikeutta enintdan kahteen kerrokseen. Tekeillad ole-
vassa asemakaavan muutoksessa rakennusoikeutta vahennetdan huomattavasti
ja kayttétarkoitus muutetaan vastaamaan nykytilannetta. Kaavaluonnosvai-
heessa alueelle on laadittu kaksi vaihtoehtoa. Kaavaluonnosta laadittaessa ote-
taan huomioon alueen kuuluminen valtakunnallisesti (RKY) ja maakunnallisesti
arvokkaaseen Tuusulan Rantatien kulttuurimaisemaan. Mahdollista uudisrakenta-
mista ohjataan kaavamaarayksin, jotta rakentaminen toteutuu siten, etta alueen
kulttuurihistorialliset arvot sailyvat.

Mielipiteenjattaja 6

Toiveena alueen sailyttaminen koskemattomana virkistys- ja luontoalueena kaikille
kuntalaisille.

Alueen sailyttaminen yhtendisena puistoalueena (ei lohkomista)
Alueelle ei rakennusoikeutta

Nykyisen asuinrakennuksen purkaminen rakennuksen tullessa teknisen kayton
paahan.
Kaavanlaatijan vastine:

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1994, jossa alue on merkitty yleisten
rakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd on sailytettava (Y/s). Alueelle on
osoitettu 2000 k-m? rakennusoikeutta enintdan kahteen kerrokseen. Tekeillad ole-
vassa asemakaavan muutoksessa rakennusoikeutta vahennetdan huomattavasti
ja kayttotarkoitus muutetaan vastaamaan nykytilannetta. Kaavaluonnosvai-
heessa alueelle on laadittu kaksi vaihtoehtoa. Kaavaluonnosta laadittaessa ote-
taan huomioon alueen kuuluminen valtakunnallisesti (RKY) ja maakunnallisesti
arvokkaaseen Tuusulan Rantatien kulttuurimaisemaan. Mahdollista uudisrakenta-
mista ohjataan kaavamaarayksin, jotta rakentaminen toteutuu siten, etta alueen
kulttuurihistorialliset arvot sailyvat.
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Mielipiteenjattaja 7

Kievarintien ja Muorinkujan itdpuolisen rakennukset ovat 1-2 kerroksisia osa melko
nuoria, yksi, 1-kerroksinen rivitalo vasta rakenteilla. Kerrostalot rikkoisivat taman yh-
tendisen mainoskuvan. Huomioon ottaen kerrostalojen automaarat alueen kapeus ai-
heuttaa liikenteellisia ja paikoitusongelmia. Nain ollen Harjulan alueelle ei tulisi kaa-
voittaa kerrostaloja tai vaihtoehtoisesti Kantakievarin kiinteist6 tulisi jattda rakenta-
matta suojeluvydhykkeeksi kerrostalojen ja omakotitalojen valiin.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaavahanke on kunnanhallituksen hyvaksyma kaavoitushanke, jonka kunnanhal-
litus on paattanyt 15.6.2020 § 249 nostaa kaavoitussuunnitelman karkihank-
keeksi.

Asemakaavoituksen tavoitteena on osoittaa alueelle kerrostalo- ja rivitaloraken-
tamista yleiskaavaehdotuksen mukaisesti. Rakennusten korkeus madaltuu kohti
olemassa olevaa pientaloaluetta. Paivakodin ja teatteri Mestan asiointiliikenne
muuttuu asemakaavan toteutuksen myo6ta tavanomaiseksi asuinalueen liiken-
teeksi. Laajempaa aluetta koskevat liikenteelliset ratkaisut tarkastellaan erillisella
kaavalla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettya kaava-alueen rajausta
pienenetaan koskeman vain korttelin 33221 kunnan omistamaa Y-tonttia.

Mielipiteenjattaja 8

Kaavassa tulisi ottaa huomioon se, ettd alueella on paljon lapsiperheita ja pientalora-
kentaminen tuo niita lisaa. Alueelle on tapahtunut ja tulee jatkossakin tapahtumaan
sukupolven vaihdoksia eli iakkaat asukkaat luopuvat omakotitaloistaan ja tilalle tulee
nuoria lapsiperheitd, joita alueen monipuoliset koulu- ja paivakotipalvelut houkuttele-
vat.

Yhteisollisen asumisen vuoksi alueelta ei pitadisi poistaa leikkikenttdaluetta kokonaan.
Mikkolan koulun leikkikentille on liian pitka matka, eika sinne voi edes kouluaikoina
pienten lasten kanssa menna.

Kaavanlaatijan vastine:

Tekeilla olevassa asemakaavan muutoksessa tutkitaan mahdollisuudet asuinalu-
een laajentamiseksi leikkikenttaalueelle. Kaavaluonnosvaiheessa alueelle laadi-
taan kaksi vaihtoehtoa, joista toisessa puisto sdilytetaan ennallaan ja toisessa
puiston pohjoisosaan osoitetaan rakentamista. Valtaosa puistosta sailyy ennal-
laan.

Mielipiteenjattaja 9

Miten kaava-alueeseen merkitty alue koskee Murskaamonkujan pientaloaluetta? tu-
leeko muutosta, vaikuttaako pohjavesi?

Katkaistaanko ajoneuvoliikenne Kilpailutielta, kun urheilukeskukseen tuli uusi tie Palk-
kitielta? nyt risteys tukkeutuu klo 8 ja 16.

Mika on grillikioskin tontin kaavoitus? Nyt sinne on tolkuton maara liikennetta (esim.
isoja rekkoja) - iso haitta viereisille omakotitaloille.
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Kaavanlaatijan vastine:

Kaavoitus koskee kolmesta kiinteistdsta muodostuvaa kokonaisuutta, jolla sijait-
sevat Kievarin paivakoti ja teatteri Mesta. Asemakaavoituksen tavoitteena on
osoittaa alueelle kerrostalo- ja rivitalorakentamista yleiskaavaehdotuksen mukai-
sesti. Rakennusten korkeus madaltuu kohti olemassa olevaa pientaloaluetta. Pai-
vakodin ja teatteri Mestan asiointiliikenne muuttuu asemakaavan toteutuksen
myo6ta tavanomaiseksi asuinalueen liikenteeksi. Laajempaa aluetta koskevat lii-
kenteelliset ratkaisut tarkastellaan erilliselld kaavalla. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa esitettya kaava-alueen rajausta pienenetdaan koskeman vain
korttelin 33221 kunnan omistamaa Y-tonttia.

Pohjavesialueiden osalta maankayttéa ohjataan asianmukaisin kaavamaarayksin.
Alueella tulee huomioida pohjaveden suojelusta annetut maaraykset, jotta pohja-
veden laatu ei heikkene.

Mielipiteenjattaja 10
Kun Mikkolan paivakoti lopetetaan, kunnalla on tontin omistajana tietysti mahdollisuus
kayttaa tila, kuinka haluaa. Toivottavasti katse on tarpeeksi kauaskantoinen, ei liian

lyhytndkdinen ja rahankatkuinen. Toivottavasti ratkaisu kunnioittaa jo ymparistéssa
asuvien viihtyisyytta ja on nykyisille asukkaille mieleinen ja hyvaksyttavissa.

Varsinainen huoleni kuitenkin on alueemme ainoa yhteinen leikki- ja urheilupaikka,
kun PK:n leikkipiha poistuu, yhteisen alueen merkitys vain korostuu. Mikkolassa on
tapahtumassa sukupolvien vaihdos. Useampi uusia lapsiperheita on muuttanut alu-
eelle. Heille 1ahikentta on hyvin tarpeellinen yhteisia peleja ja leikkeja varten. Myo6s
vanhemmat uskaltavat paastaa lapsensa turvalliseen |lahelld olevaan paikkaan, jopa
ilman valvontaa. YHTEISOLLINEN KANSSAKAYMINEN ON KASVAMASSA. Kenttdamme
on taas muutaman uinumisvuoden jalkeen osoittanut tarpeellisuutensa. Alueella pela-
taan, leikitaan, ajetaan pyoralla, hiihdetaan ja juoksutetaan lapsia ja koiria pallon pe-
rassa yms... Inmiset ovat alkaneet |6ytaa toisensa ja kaipaavat paikkaa kuulumisten
vaihtoon, sosiaaliseen seurusteluun ja yhteiseen liikuntaa ulkoilmassa. Taalla on myds
koko lahitienoon ainoa (pieni) pulkkamaki.

Kaikki ikaluokkien YHTEISOLLINEN KANSSAKAYMINEN ON KASVAMASSA. Sen sijaan
ettd aikeissa on rakentaa kaikki nurkat tayteen, tulisi kohentaa yhteisdémukavuutta
etenkin vanhoilla omakotialueilla.

Alueella on my6s muutama autiotalo, ehka tulisi tarkastaa 16ytyisiké niilta tiloilta va-
pautuvaa rakennusmaata. Lienee vain ajan kysymys, koska jokin taloista palaa.

Kaavanlaatijan vastine:

Tekeilla olevassa asemakaavan muutoksessa tutkitaan mahdollisuudet asuinalu-
een laajentamiseksi leikkikenttaalueelle. Kaavaluonnosvaiheessa alueelle laadi-
taan kaksi vaihtoehtoa, joista toisessa puisto sailytetaan ennallaan ja toisessa
puiston pohjoisosaan osoitetaan rakentamista. Valtaosa puistosta sailyy ennal-
laan.
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